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Raciborz, dnia 13 listopada 2023 .

SN.V.0003.2.2023

Pan Ryszard Fraczek
Radny Powiatu Ramborsklego

W odpowiedzi interpelacje z dnia 20 wrze$nia 2023r. (data wptywu do tut. urzedu:
6 listopada 2023r.) w sprawie udzielenia informacji dotyczacej mozliwosci zobowigzania
nabywcy nieruchomosci do prowadzenia dzialalno$ci medycznej w okreSlonym terminie,
w zwiazku ze sprzedazg dziatki nr 876/44, a.m. 10, obreb Racibérz, na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy, tj. NZOZ Centrum Zdrowia Sp. z 0.0. z siedziba w Raciborzu,
podtrzymujg stanowisko wyrazone w pismie nr SN.V.0003.2.2023 z dnia 29 wrze$nia 2023r.
1 wyjaéniam ponownie, co nastepuje.

Zgodnie z art. 157 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny: ,, Wlasnos¢
nieruchomosci nie moze by¢ przeniesiona pod warunkiem ani z zastrzezeniem terminu’’.
W zwiazku z powyzszym artykulem, umowa przenoszaca prawo wilasno$ci nieruchomosci
nie moze by¢ obwarowana terminem lub warunkiem. Niedopuszczalno$é zastrzezenia
warunku lub terminu dotyczy jedynie przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci.

Odnoszac sig do cytowanego przez Pana przepisu, tj. art. 157 § 2 Kodeksu cywilnego,
nalezy wyjasni¢, ze dotyczy on wylacznie takich umow, w ktéorych nie dochodzi do
przeniesienia wlasnosSci nieruchomosci. NajczeSciej powyzszy przepis znajdzie
zastosowanie przy zawieraniu umow przedwstgpnych. W wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 24 czerwca 2016 r. o sygn. II FSK 1233/14 wyjasniono:
., Zawarcie umowy przedwstgpnej, nie powoduje nabycia przez podmiot prawa nieruchomosci.
Umowa przedwstegpna jest bowiem wylgcznie zobowigzaniem si¢ stron umowy do zawarcia
umowy przyrzeczonej, w tym wypadku umowy przenoszgcej wlasnos¢ nieruchomosci. Jednak
dopiero zawarcie umowy przenoszgcej wlasnosé nieruchomosci, czyli  dodatkowe
porozumienie siron obejmujqce bezwarunkowq zgode na niezwloczne przejscie wlasnosci (art.
157 § 2 k.c.) spowoduje nabycie nieruchomosci.”

Ponadto, ograniczenie nabywcy nieruchomo$ci mozliwosci prowadzenia na jego
przysztej nieruchomosci tylko okreslonej dziatalno$ci gospodarczej jest niezgodne z prawem.
Podobne ograniczenie bylo przedmiotem uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 18 listopada
1967 r. (I CZP 59/67, OSNCP 1968, Nr 7, poz. 117). Sad Najwyzszy w przedmiotowej
uchwale wskazal, cyt.: ,zmiana przeznaczenia kupionej rzeczy moglaby wplyngé na
skutecznos¢ umowy sprzedazy w razie zastrzezemia zakazu takiej zmiany, jednak
w odniesieniu do nieruchomosci zastrzeienie takie nie jest dopuszczalne. Nabywca
nieruchomosci ma zatem swobodg w korzystaniu z niej w granicach przewidzianych
w art. 140 k.c., w szczegolnosci moze jg zabudowaé, jezeli przeznaczona jest pod zabudowe
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Zatem reasumujac, w przedmiotowej sprawie nie moze by¢ zastosowany przepis
art- 157 § 2k
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