Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Raciborzu Informacja

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Raciborzy
informuje o obowazku,

przeprowadzania okresowych obowgzkowych kontroli obiektow
budowlanych co najmniej dwa razy w roku w czasie it uzytkowania
(art. 62 ust. 1 pkt 1 ppkt 3 ustawy Prawo Budowlane).

Nowelizach z dnial0 maja 2007 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlaraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. Nr 99, poz. 665bstawodawca wprowadzit przepisem. &2 ust. 1 pkt 3, w dotychczasowym
zakresie wynikajcym z art. 62 ust. 1 pkt 1, dodatkpkontrok okresowd, okreslajac czstotliwos¢ (okres) oraz
zakres przedmiotowy jej przeprowadzania.

Zgodnie z brzmieniem przepisu art. 62 ust. 1 pek@sowym kontrolom (w czasiezytkowania) co
najmniej dwa razy w roku w terminach do 31 majazata 30 listopada, powinny zoétpoddane:

—  budynki o powierzchni zabudowy przekraczaj 2000 m2, bez wzellu na powierzchridachu;

— inne obiekty budowlane o powierzchni dachu przetda@gcej 1000 m2,

Zakres przedmiotowy tej kontroli obejmuje sprawdeesianu technicznego:

— elementéw budynku, budowli, i instalacji nasaych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczice dziatania czynnikéw wygbujacych podczasaytkowania obiektu,

- instalacji i uradzen stuzacych ochronigrodowiska,

- instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dywioh, spalinowych i wentylacyjnych).

Zakres podmiotowy odnoszy do obowizku poddawania kontroli obiektu dotyczy:
- wiasciciela,
-  zaradcy.

Ww. kontrole powinny przeprowadzasoby posiadage uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnéci. Osoba dokongga kontrolijest obowizana bezzwlocznie pisemnie zawiadomivtasciwy organ
nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontrolie@aimajc na uwadze przedmiotowy przepis, tgle
stwierdzé, ze ustawodawca natgt obowiazek przeprowadzaniao najmniej dwukrotnych w ciagu roku
obowiazkowych okresowych kontroli stanu technicznego zegri po okresie zimowym — w stosunku do dwéch
rodzajow obiektow. Obowrkiem tym zostaly olfe budynki, ktére posiadajokreslona powierzchng
zabudowy oraz inne obiekty budowlane posiacadach o wskazanej w przepisie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy jest oklana na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836 — ddit@osci
uzytkowe w budownictwie. Z uwagi na ww. kryteria bundy o powierzchni dachu od 1000 m2 do 2000 mz2,
ktore maj powierzchni zabudowy poriej 2000 m2, nie podlegajprzedmiotowej kontroli. Obowkek
przeprowadzania przedmiotowych kontroli jest gzsiny z obowizkiem zapewnienia bezpiedmtwa
uzytkownikom obiektu, czyli przede wszystkim ma naluceinikniecie niebezpieczestwa w przypadku
m.in. zaleganidniegu na dachu, oblodzenia, osuwisk ziemnych —iatigzcych na ten obiekt.

Nalezy podkrali¢, ze budynki o diaych powierzchniach zabudowy (i towarzysych im duych
powierzchniach dachéw) wymagapdpowiedniego rozwezania konstrukcji przekeydachowych, w ktérych
(z uwagi na potrzeby funkcjonalne)esto dizy sie do zmniejszenia ikxi stupOéw wewstrznych i stosowania
nowoczesnych i lekkich przekrydachowych o diych rozpetosciach — nie zawsze korzystnych dla
bezpieczastwa obiektow. Ponadto budynki oz powierzchni zabudowy magnie¢ (z uwagi na maiwo ¢
ich zaprojektowania w wielu poziomach) zmicowary powierzchng wewretrzna, co przektada si na
zréznicowanie liczby aytkownikow budynkow — ktérym naky zapewnt bezpieczastwo.

Dlatego te, zgodnie z PN-EN 1990 Eurodod. Podstawy projekioavakonstrukciji konstrukcje
obiektow budowlanych (np. budynkéwiydeczndci publicznej), w ktdrych wygpuje wysokie zagreniezycia
ludzkiego lub bardzo die konsekwencje ekonomiczne, spotecziémiowiskowe — wynikajce ze zniszczenia
lub nieprawidtowego funkcjonowania konstrukcji —leig poddawé zaostrzonej kontroli w procesie ich
projektowania oraz realizacji. Uwzglniajac powyzsze, takie obiekty budowlane najepoddawé zaostrzonej
kontroli réwniez w czasie ich #ytkowania. Przejawem zaostrzonej kontroli w zal@egiytkowania tych
obiektéw jest przepis dotygay kontroli okresowych, o ktérych mowa w art. 62. dspkt 3.
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Wyzej wymienione budynki i obiekty budowlanea sumownie traktowane jako ,obiekty
podwyzszonego ryzyka” i zgodnie z poleceniem Gloéwnegopdhsora Nadzoru Budowlanego grupa tych
obiektow, zwiazana z przebywaniem w nich znacznej liczby ludzistata poddana od 2006 r. kontroli,
w zakresie zgodnego z prawem ich utrzymywania €porgany nadzoru budowlanego.

Zatem obiekty budowlane powinny bpoddawane okresowym kontrolom, o ktérych mowa twéi
ust. 1ustawy — Prawo budowlan& przepisu tego wynikaze zakres kontroli okresowej, o ktérym mowa
w nowododanym pkt 3, pokrywaesz zakresem dotychczasowej kontroli rocznej. Zatgnkazdym roku
kalendarzowym wigiciel badz zaradca obiektu budowlanego oprécz dotychczasowej kéintiocznej
zobowhzany jest przeprowadzidodatkowd kontrok w tym samym zakresie. Pierwsza kontrola must by
przeprowadzondo dnia 31 maja natomiast druga do 30 listopada

Nalezy jeszcze zwrdci uwag; na sytuag, w ktérej w danym w roku kalendarzowym zachodzi
koniecznd¢ przeprowadzenia kontroli, o ktérych mowa w art.u82. 1 pkt 1, 2 i 3istawy — Prawo budowlane
W tym miejscu nalgy wyjasni¢, ze zakres kontroli grioletniej okr&lonej w pkt 2 tego przepisu i kontroli
rocznej uregulowanej w pkt 1 jestzryy, z wyptkiem czs$ci budowlanej kontroli rocznej, o ktérej mowa w.art
62 ust. 1 pkt 1 lit. astawy — Prawo budowlan&tory pokrywa si z zakresem kontroli peioletniej. Wiaciciel
lub zaradca, w roku kalendarzowym, w ktorym przypada kdatrpiccioletnia mae przeprowadzi jedm
kontrok, ktéra obejmowataby zakres kontroli rocznejdgiletniej.

Ponadto wiéciciel lub zaradca w ramach tej kontroli powinien przeprowadkiontrok roczry
w zakresie, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkttlHii custawy — Prawo budowlan@ym samym mge on
przeprowadzi jedra kontrok i spetnt w ten sposéb obowzek przeprowadzenia kontroli rocznej ¢gibletniej.
Jednake sporzdzany z takiej kontroli protokét powinien zawiéranformacje swiadczice o spetnieniu
obowiazkéw wynikapcych z art. 62 ust. 1 pkt 1 idstawy — Prawo budowlan®rzeprowadzenie takiej kontroli
nie zwalnia wiiciciela ladz zaradcy z przeprowadzenia dodatkowej kontroli w termidbd dnia 31 maja albo
do 30 listopada, o ktérej mowa w art. 62 ust. 13lstawy — Prawo budowlane.

Ponadto na podstawie przepisu art. 70 ust. 1lsoidil, zaradca lub uytkownik obiektu
budowlanego, na ktérym spoczywapbownzki w zakresie napraw, okidlene w przepisach ogbnych lub
umowach, obowdizany jest w czasie lub bezpednio po przeprowadzonej kontroli stanu technigonebiektu
budowlanego lub jego egci, usuné stwierdzone uszkodzenia oraz uzupehbraki, ktére mogtyby
spowodowd zagraenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia lubsrodowiska, a w szczegélba
katastrof¢ budowlam, pazar, wybuch, porzenie padem elektrycznym albo zatrucie gazem. Natomiast
obowiazek powyszy, powinien by potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budewkgo. Osoba
dokonujca kontroli jest obowizana bezzwlocznie przesét&opie tego protokotu do wigiwego organu (zob.
art. 70 ust. 2ustawy - Prawo budowlaheDodatkowo nowelizagjz dnial0 maja 2007 r. 0 zmianie ustawy —
Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaustawodawca uzupetnit ww. przepis o obaek
przeprowadzenia przez wldwy organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kgpidtokotu z kontroli,
bezzwiocznej kontroli obiektu budowlanego w celuwierdzenia usurtia stwierdzonych uszkodieoraz
uzupetnienia brakéw.

Nalezy podkréli¢, ze ten kto nie spetnia, okdlenego w art. 70 ust. 1, obaygku usunicia
stwierdzonych uszkod#zelub uzupetnienia brakéw, magych spowodowa niebezpieczistwo dla ludzi lub
mienia tkydz zagraenie srodowiska, podlega karze aresztu albo karze ogrania wolndci, albo karze
grzywny (zob. art. 92 ust. 1 pktustawy — Prawo budowlaheNatomiast osoba ktéra nie spetnia obgakii
przestania protokotu, o ktérym mowa w art. 70 @stpodlega odpowiedzialéo karnej, wynikagcej z art. 93
pkt 9austawy — Prawo budowlane.

Ponadto w odniesieniu do obawku przeprowadzania, na podstavae. 61 ustawy — Prawo
budowlane,kontroli naley wskazé, ze nowelizaci z dnia 10 maja 2007 r. o zmianie ustawy — Prawo
budowlane oraz niektérych innych ustastawodawca wprowadzit nowy przepis karny w ara.fAatem, kto
nie spetnia okrdonego w art. 6lustawy — Prawo budowlan®bowhzku utrzymania obiektu budowlanego
w naleytym stanie technicznym, zytkuje obiekt w sposéb niegodny z przepisami lule apewnia
bezpieczastwa uytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie migejszej nt 100 stawek dziennych,
karze ograniczenia wolgoi albo pozbawienia wolrci do roku. Przy czym zgodnie z przepisem art. 3B §
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny (DzNKJ88, poz. 553rzywre wymierza st w stawkach
dziennych, okrdajac liczbe stawek oraz wysoko jednej stawki, jeeli ustawa nie stanowi inaczej, najsaa
liczba stawek wynosi 10, gaajwyzsza 360. Ustalag stawk dzienm, sid bierze pod uwagdochody sprawcy,
jego warunki osobiste, rodzinne, stosunki atlejwe i maliwosci zarobkowe; stawka dzienna nie raoby
nizsza od 10 zlotych, aniigrzekraczé& 2.000 ztotycHzob. art. 33 § 3 ustawy — Kodeks karny).

Stan prawny na dzi€30.06.2008 r. 2



