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OPIS TECHNICZNY

do rob6t naprawczo — konserwacyjnych
pomieszczé budynku DPS ,Zlota jesien”

Inwestor: Dom Pomocy Spotecznej ,Ztota Jé8ie
Raciborz, ul. Grzonki 1, dziatka nr 685/170

Lokalizacja : Dom Pomocy Spotecznej ,Atdesig”
Racibérz, ul. Grzonki 1

1. Podstawa opracowania:

- fragment dokumentacji archiwalnej
- wizja lokalna

— uzgodnienia z Inwestorem

2. Zakres opracowania

Opracowanie dotyczy okilenia robét budowlanych zezanych z wykonaniem prac naprawczo —

konserwacyjnych pomieszaz& budynku Domu Pomocy Spolecznej ,Ztota J&'siev Raciborzu przy ul.
Grzonki 1 w zakresie:

Zadanie nr. 1.wymiana fragmentéw wyktadziny i posadzki w holadgalni — segment 1.1. oraz w 9

przedpokojach modutéw mieszkalnych segmentu @.pomieszczeniach wskazanych przez
Inwestora

Zadanie nr. 2.wymiana okna aluminiowego w elewacji i&pwej potnocnej w segmencie 1.1.

Zadanie nr. 3.wymiana piytek posadzki w pomieszczeniu kuchni gnsencie 1.1.

Zadanie nr. 4.naprawa ptyt balkonowych przy klatce schodowej ssamn2.3.

Zadanie nr. 5.roboty naprawczo — konserwacyjne korytarzy na lgnécji | petra segm. 2.2. i 2.3.
Integralmy czes$cig opracowania dla powgzego zakresu inwestycji jest:

- przedmiar rob6t budowlanych,
— kosztorys inwestorski

- specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot.

3. Opis stanu istniejcego.

Budynek jest konstrukcji szkieletoweglbetowej sciany wypetniagce murowane z cegty i blocz-
koéw gazobetonowych, tynki cementowo-wapienne, gtalakienna i drzwiowa typowa z profili pcv lub
aluminiowych. Obiekt jest wielokondygnacyjny, podpiczony, wyposzony w dzwig osobowy.

Stan istniejcy dla poszczeg6lnych zada

1. Przedpokoje segmentéw mieszkalnych wyposa g w zestaw mebli kuchennych sktaglgj sic z
szafek wiszcych i stojcych z wbudowanym zlewozmywakiem, podtoga przedpotykonczo-
na jest wyktadzig z pcv na podtzu z posadzki cementowej, po obwodzie listwy pcmnne do

paneli . Posadzka wykazuje miejscowe zapgiii z tego powodu powstapszkodzenia wykta-
dziny.



2. Ze wzgkdu na osiadanie budynku w rejonie wschodniejcizsegmentu 1.1. wokot okna w elewa-
cji péinocnej, déwietlajgce pomieszczenie biurowe (pokdj dietetyczki) povyssaczeliny oraz
uszkodzenia ram okiennych. Stan techniczny oknaaggnjego wymiany wraz z obrabksciezy

3. Posadzka w pomieszczeniu kuchnigp®j, zimnej, przygotowalni jarzyn i owocow, zmywai
przedsionka wejsciowego wykonana jest z plytekasesh klejonych do posadzki cementowej —
ze wzgedu nasliskos¢ powierzchni i ucizliwos¢ eksploatacii ptytki $ w ztym stanie technicznym
i kwalifikuj a sie do wymiany,

4. Balkony dostpne z pétpjtra zewrtrznej klatki schodowej od strony poinocnej segmeh3. wy-
konane g jako ptytazelbetowa oparta po 3 zewtrenych kravgdziach ptyty na ramigelbetowe;.
Plyta o wymiarach 145 x 300 cm. Zabezpieczonanas bokach balustradonstrukcji stalowej z
pretéw kwadratowych i ptaskownikdéw, mocowgado ptyty balkonowej do powierzchni poziome;.
Wykonczenie plyty stanowi posadzka cementowa. ObrétadHharskie w ztym stanie technicz-
nym. Remontu wymaga wykozenie balkonu, ptyta i rani@lbetowa z powodu widocznych
pekniec i odspojenia tynku i otuliny zbrojenia.

5. Sciany korytarza | pitra — komunikacja ogélnodegina — wysoké kondygnacji 2,75m, wyke
czone g do wysokdci 1,60 m tapet natryskovg zmywalrg, powyzej sciany i sufity malowane
farbg emulsyjra. Powtoki nakltadane na powierzchnie wylkaone gtadz gipsows na ptytach g-k.
Cokot wykonany jako wywiricie wyktadziny podtogowej ngciare na wys. 10 cm. Nécianach
na wysokdéci 90 cm zamontowane poziome pochwyty ze stali nierdzewnej. Drzwi donpesz-
czen ptytowe, z oklein drewnopodoba oicieznice opaskowe. Ze wzglu na czas i intensyw-
nos¢ eksploatacji stan techniczny wydazeniascian korytarzy kwalifikuje do przeprowadzenia ich
naprawy i konserwaciji.

4, Opis robot budowlano — wykéczeniowych.

« ZADANIENR 1 )
WYMIANA WYKLADZINY PODLOGOWEJ W PRZEDPOKOJU MODUtOW  MIESZ-
KALNYCH SEGMENTOW 2.2.12.3. ORAZ FRAGMENTY HOLU | JADALNI
Pomieszczenia, w ktérych nalewykona prace naprawcze zostawskazane przez Inwestora.
Zakres planowanych robét:
- rozmontowanie pgktzer zlewozmywaka z wewgtrzng siecg wodociggows i kanalizacyji
- demonta zlewozmywaka i zabudowy whi szaflg kucheng stojgca
- zerwanie listew przypodtogowych

- zerwanie wykladziny podtogowej z pcv z rulonu

- skucie posadzki cementowej do poziomu izolacji

- utozenie warstwy dylatacji z §eny z pianki poliuretanowej gr 5 mm po obwodzie peszaczenia
- wykonanie posadzki cementowej

- przyklejenie wyktadziny typu Tarkett z rulonu padtazu o wilgotnaci do 2% i temperaturze



min. 12C, przy temp. pomieszczenia min’C5 wilgotnaici powietrza 30-60%. Ewentualne styki
arkuszy wyktadziny spawasznurem w kolorze dobranym do kolorystyki wykfmgz Dobor ko-
loru i podziat wyktadziny wykonaanalogicznie jak istnigga.

- monta listew przypodtogowych stosowanych do paneli pgdieych, profilowane, kolor jak ist-
niejace

- ponowny montaszafki kuchennej ze zlewozmywakiem (z odzyskyodhczeniem do instala-
cji wody i kanalizacji

- nalezy wywiez¢ i zutylizowat wszystkie odpady i materiaty z rozbidrki (gruz,khadziny, listwy

i inne)

ZADANIE NR 2

WYMIANA OKNA ALUMINIOWEGO W ELEWACJIWEJ  SCIOWEJ POLNOCNEJ W
SEGMENCIE 1.1.

- demonta okna o wym 105x300 cm

- monta okna uchylno-rozwieralnego o wymiarach dostosowhrdo wymiaru otworu z
uwzgkdnieniem przerwy montawej. Podziat okna — jak istnigje. Okno z profili aluminiowych
lakierowanych proszkowo w kolorzéttym (jak istniejce) RAL 1003, z przegradermiczr,
szklone szylp zespolog o0 wspoétczynniku U<1,1,

- uzupetnienie agci podokiennej z zamontowaniem obrébki blacharskésyretrznej z kapino-
sem (parapet) z blachy aluminiowej gr. 1,0 mm, edahej w kolorze jak rama okienna RAL
1003,

- obrobienie éciezy okiennych — uzupetnienie ubytkéw po demantavypetnienie fug zaprayw
do fugowania klinkieru

- obrobienie éciezy wewretrznych — tapeta z wibkna szklanego, malowanafarbulsyjm

Przy demontau i montau okna nalgy zachowad szczegdla starannéc , aby nie uszkodzize-
wnetrznej oktadzinyéciany z ptytek klinkierowych .

ZADANIE NR 3
WYMIANA PLYTEK POSADZKI W POMIESZCZENIACH KUCHNIW  SEGMENCIE
1.1

- rozmontowanie pgkzer z wewretrzng siech wodochgowy, kanalizacyjp i elektryczm
wszystkich urgdzen kuchennych

- demonta wszystkich urzdzer kuchennych i wypog&nia ruchomego stggego na posadzce
- skucie posadzki z ptytek ceramicznych

- skucie nierowngci betonu

- zagruntowanie oczyszczonej po skuciu powierzplsadzkisrodkiem gruntujcym

- wykonanie warstwy wyréwnawczej ze spadkiem w ki istn. kratek i korysciekowych

- wykonanie warstwy wykieczeniowej z ptytek gresowych o parametrach:



- nasakliwosé < 0,5%

- skuteczn@ antypdlizgowa min. R11

- grubdc¢ ptytki 8-9 mm

- odporné¢ chemiczi w przypadkurodkdw domowego zycia — AU

- maksymalny wymiar piytki 30x30 cm (zalecar@x20)
Wytrzymaita¢ mechaniczna przyklejonych ptytek jeseisza, gdy klej pod ptytkjest rozprowa-
dzony na jak najwkszej powierzchni. Z tego wzglu zaleca sinaktadanie kleju podczas prac za-
réwno na posadzk jak i na ptytk.

- fugowanie spoin fugelastyczyn

- ponowny montaurzadzer kuchennych

- wyniesienie i wyw0z gruzu

Zaleca s} wykonywanie robdt w sposob uidisviajgcy zachowanie ggtosci produkcji w po-

mieszczeniach kuchni

ZADANIE NR 4
NAPRAWA PLYT BALKONOWYCH PRZY ZEWNETRZNEJ KLATCES CHODOWEJ
SEGMENTU 2.3.
- skucie warstw posadzki ptyty balkonowej do poziophyty konstrukcyjnej
- rozbidérka obrébek blacharskich
- oczyszczenie z powtok malarskich balustrady stajo
- skucie ,gtuchych” tynkéw i odspojonej otuliny zijenia od spodu ptyty i ramielbetowej
- oczyszczenie piyty balkonowej z kurzu, piaskwkwitow solnych itp.
- w przypadku wysfpowania odkrytego zbrojenia stalowego tgleykona roboty naprawcze:
- odkut wszelkie niespdjne elementy betonu
- oczyci¢ powierzchnie odstonie zbrojenia do stopnia czy$td ST2
- powierzchnie stali pokéy2x zapraw do ochrony antykorozyjnej stali zbrojeniowe;j
- natay¢ warstw sczepn
- wypeint ubytki zapraw reprofilacyr na moky zaprave sczepg
Prace naprawcze wykanag wybranego systemu, zgodnie z zaleceniami premtac
- powierzchng ptyty balkonowej pokr§ emulsp kontaktovg
- przyscianie utay¢ obwodow tasme dylatacyjm o grubdci 0,8-1,0 cm

- wykona warstwe spadkow z jastrychu cementowego szybkotwardsgego ze spadkiem 1-2%
0 grubdci min. 40 mm — jastrych ukfadav systemie ,mokre na mokre” na warstwie kontakgowe

- na zewgtrznych kravgdziach balkonu viwiezo utazonym jastrychu wyprofilow@na szerokexi
80 mm i gkbokdsci 3 mm obnienie ptaszczyzny - tzw. uskok technologiczny

- wykona monta aluminiowych profili kravedziowo-okapowych do podka z jastrychu za po-
moa kotkbw montaowych na warstwie masy hydroizolacyjnej

- polaczenie profili z podigem jastrychowym wzmocéiza pomog tasémy uszczelniajcej



- ha szerokexi drzwi balkonowych zastosowaszczelnienie za pomgsamoprzylepnych
butylowych do zastosowania dla ram okiennych zijpqudv

- natazy¢ 2 x mas hydroizolacyjna na cad powierzchng posadzki —dczna grub&¢ powtoki po-
winna wynost 2-3 mm

- wykona oktadzire ceramiczg na zaprawie klgrej elastycznej — ptytki w kolorze jasnym, mro-
zoodporne, antyptizgowe R9, o wym. 30x30 cm, grufm 8-9 mm, nagkliwos¢ <0,5%, fuga gr
5 mm elastyczna

- miejsca mocowania stupkow stalowych balustradphweie balkonowej uszczelhimiejscowo za
pomoa masy hydroizolacyjnej

- elementy stalowe balustrady malaw2krotnie farly ftalowa do wymalowa zewrgtrznych w
kolorze jak istniejcy po uprzednim zabezpieczeniu antykorozyjnym

ZADANIE NR 5 )
MALOWANIE KORYTARZY NA KONDYGNACJI I PI ETRA SEGMENTOW 2.2.12.3.

Napraw i konserwacje powierzchician i sufitbw wykona w kolorach jasnych, analogicz-
nych jak istniejce. Doboér kolorow zostanie ustalony w ramach nadaotorskiego po wyborze
dostawcy materiatéw .

wykona prace przygotowawcze — zabezpieczenie drzwi, okpEthwytow, wyktadziny
posadzki, oprawswietleniowych i osprau elektrycznego przed zabrudzeniem podczas
malowania

- wykona naprawe i uzupetnienie ewentualnych ubytkowekpieé i uszkodzé powierzchni
przewidzianych do malowania zyciem flizeliny na catej powierzchician i sufitow
przeznaczonych do malowania

- przygotow& powierzchnie do malowania
- wykona malowanie sufitdw §cian powyej lamperii (ponad 1,6 m) fagbateksovy

— do poziomu 1,60 m nad podipgatryskowej wykonawarstw tapety natryskowepga
pomoa pistoletu do naktadania pétptynnych mas, z dysdpowiedniej wielkéci.

— powierzchng tapety natryskowej zabezpiec¢dyezbarwnym lakierem lateksowym w celu
uzyskania odporrigi na wilga i zabrudzenia.

— wyniesienie gruzu i upogdkowanie stanowisk pracy

Instalacje
Zapotrzebowanie na media nie ulega zmianie i zeatne bdzie poprzez istniegte wa-

runki dostawy i w ramach posiadanych przydziatowecymo
Projektowane do wykonania elementy instalacji haletaczy¢ do istniejcych sieci w bu-
dynku i dostosow@je do projektowanych zmian warunkéw funkcjonalnych

6. Uwagi dodatkowe:
* Wszystkie elementy wyposania powinny by wykonane z materiatéw trwatych, tatwo-
zmywalnych, nienagkliwych.



Dobdér kolorystyki i elementow wykazeniowych stosowaprzez analogii w nawizaniu
do istniejcych rozwizan .

Przy wykonywaniu robot natg bezwzgédnie przestrzegazasad bhp.

Wszelkie odsipstwa od projektu wynikage z zastosowania innych materiatéw, elemen-

téw lub technologii naley uzgodné z projektantem.

Opracowata:



