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ZARZAD POWIATU
RACIBORSKIEGO

Plac Okrzei1 4

47-400 RACIBORZ Racibérz dnia 5 grudnia 2023r.
SN.I. 6844.15.2023

Zarzad Powiatu Raciborskiego, w skladzie:
- Grzegorz Swoboda — Starosta Raciborski; 10 12, 72023
- Ewa Lewandowska — Etatowy Czlonek Zarzadu Powiatu
- Andrzej Chroboczek— Czlonek Zarzadu Powiatu,

DECYZJA ZAMEX PIASTOWSKI W RACIBORZU

- Jozef Stukator — Czlonek Zarzadu Powiatu; Ldz 420 ! 2’5 - ilogé zai. aﬂ%’

dzialajac na podstawie:

art. 11 ust.1, art. 18, art. 43 ust.1-2, ust.5 , art.44, art.45, art. 82, art. 83 ust.1, ust. 2 pkt 2),
art. 84 ust.3 pkt 2), ust.4, ust.5, art. 87ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r., poz. 344, z pdzn. zm.);

art. 38 ust. 1, ust.2a, ust.3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie powiatowym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 1526, z pézn. zm.);

art.104, art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 775, z p6zn. zm.);

art.1 ust.l oraz art.2 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994r. o samorzadowych kolegiach
odwolawczych (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 570;

na podstawie wniosku Dyrektora Zamku Piastowskiego w Raciborzu

ORZEKA

. Ustanowi¢ prawo trwalego zarzadu na rzecz Zamku Piastowskiego w Raciborzu w

stosunku do nieruchomosci polozonej w Raciborzu, sktadajacej sie z dziatki nr 75/22
(arkusz mapy 1), obrgb Bosac, o pow. 0,0198 ha, zapisanej w operacie ewidencji gruntow
Starostwa Powiatowego w Raciborzu jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz), dla
ktorej Sad Rejonowy w Raciborzu prowadzi ksiege wieczysta GL1R/00063125/8, w ktorej
prawo wiasnoSci wpisano na rzecz Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Powiatu
Raciborskiego, na czas nieoznaczony, z przeznaczeniem na cele statutowe, w
szczegolnosci na realizacj¢ zadafn powiatu raciborskiego w zakresie kultury i turystyki,
oraz pod siedzibg Zamku Piastowskiego w Raciborzu jako parking.

Ustali¢, iz zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
obszar w jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu, dziatka nr 75/22 znajduje sie
czgsciowo na obszarze oznaczonym symbolem K9KDL — tereny drog publicznych klasy
lokalnej (75,6% pow. dzialki), a w czg$ci na obszarze oznaczonym symbolem K11UP-
tereny zabudowy ustug publicznych (24,4% pow. dziatki). Ponadto na powyzszej dzialce
wrysowano stref¢ ochrony konserwatorskiej A, strefe centralnej przestrzeni publicznej,
strefg ingerencji konserwatorskiej B, oraz obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow.

. Ustali¢, 1z warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci potozonej w Raciborzu, skladajacej sie z

dziatki nr 75/22 (arkusz mapy 1), obreb Bosac, o pow. 0,0198 ha wynosi: 11 880,00 zt
(stownie: jedenascie tysigcy osiemset osiemdziesiat ztotych 00/100).

Ustali¢ stawke procentowa optlaty rocznej z tytutu wykonywania prawa trwalego zarzadu
przedmiotowa nieruchomos$cig w wysokosci 0,3% warto$ci nieruchomosci, okreslonej w
pkt.3 niniejszej decyzji.

. Ustali¢ nastgpujace wysokosci optat rocznych z tytulu wykonywania prawa trwatego

zarzadu:

- za 2023r. — w wysokoéci 1,31 zl (slownie: jeden ztoty 31/100), platne jednorazowo, w
terminie 30 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna;

- za 2024r. i kazdy nastepny — w wysokosci 17,82 zt (slownie: siedemna$cie zlotych
82/100), ptatne jednorazowo, bez obowiazku wczeSniejszego wezwania, w terminie do
dnia 31 marca kazdego roku.




6. Zobowiazaé Zamek Piastowski w Raciborzu do uiszczania optat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego dziatki 75/22 przez Powiat Raciborski, w corocznej wysokosci
wynoszacej 162,10 z! (stownie: sto sze§édziesiat dwa zlote 10/100).

7. Ustali¢ sposéb ptatnoci kwot ustalonych w pkt 5-6 niniejsze] decyzji bezposrednio na
ponizszy numer konta, ktéry na dzien wydania decyzji jest nastgpujacy:

Powiat Raciborski
VELO BANK
Nr 80 1560 1140 2227 7506 3000 0003
z zaznaczeniem: oplata z tytulu trwalego zarzqdu (uzytkowania wieczystego)

Wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu moze by¢ aktualizowana nie czgsciej
niz raz w roku, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie, stosownie do
obowiazujacych przepiséw prawa. Zaktualizowana oplate roczna ustala sie wedlug
dotychczasowej stawki procentowej od wartosci nieruchomos$ci okreSlonej na dzien
aktualizacji oplaty. Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ w drodze decyzji Zarzadu
Powiatu Raciborskiego, z urzedu albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiadajacej
nieruchomoéci w trwalym zarzadzie, na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

8. Zobowiaza¢ Dyrektora Zamku Piastowskiego w Raciborzu do przestrzegania zasad
prawidtowego gospodarowania nieruchomo$ciami, ze szczegdlnym uwzglednieniem art.
43 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

9. Ustali¢, iz Zamek Piastowski w Raciborzu ma przedmiotowa nieruchomo$¢ w posiadaniu
i odstapi¢ od sporzadzania protokotu zdawczo-odbiorczego.

10. Ustalié, iz niniejsza decyzja stanowi podstawe wpisu w ksigdze wieczyste] 1 operacie
ewidencji gruntow.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 23 pazdziernika 2023r. Dyrektor Zamku Piastowskiego w Raciborzu
zwrécila sie z wnioskiem o ustanowienie trwatego zarzadu w stosunku do nieruchomosci
stanowiacej wlasno$¢ Skarbu Pafistwa w uzytkowaniu wieczystym Powiatu Raciborskiego,
polozonej w Raciborzu, stanowiacej dziatke nr 75/22 (arkusz mapy 1), obreb Bosac, na rzecz
Zamku Piastowskiego w Raciborzu.

Zwazajac na powyzsze zadania, Zarzad Powiatu Raciborskiego wszczal postepowanie
administracyjne, o czym poinformowal w piSmie z dnia 24 pazdziernika 2023r.

W jego trakcie ustalono, iz nieruchomo$¢ potozona w Raciborzu, sktadajaca sig z
dziatki nr 75/22 (arkusz mapy 1), obreb Bosac, o pow. 0,0198 ha, stanowi wiasnos¢ Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Powiatu Raciborskiego. Potwierdza ta zapis w ksigdze
wieczystej nr GL1R/00063125/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Raciborzu, oraz zapis
w operacie ewidencji gruntéw tut. starostwa. Czg$¢ przedmiotowej dziatki jest faktycznie
wykorzystywana przez Zamek Piastowski w Raciborzu jako parking a pozostala czgsé
stanowi zieleniec przy obiektach Zamku Piastowskiego w Raciborzu. Prawo uzytkowania
wieczystego dziatki nr 75/22 zostalo nabyte w drodze umowy zamiany z osoba fizyczna, w
celu zagospodarowania w/w dziatki na cele statutowe Zamku Piastowskiego w Raciborzu.
Ponadto dziatka nr 75/22, jako cze$¢ Zamku Piastowskiego w Raciborzu, jest wpisana do
Rejestréw Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego pod numerem A/1672/97.

Zwazajac na powyzsze Zarzad Powiatu Raciborskiego stwierdza co nastgpuje:

Jak wynika z art. 43 ust.1 i ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, jednostki organizacyjne wiadaja nieruchomo$ciami za pomoca formy
prawnej zwanej trwalym zarzadem. Przy czym nieruchomo$ci stanowiace przedmiot
wiasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa oddaje si¢ w trwaly
zarzad panstwowej jednostce organizacyjnej, a nieruchomosci stanowiace przedmiot
whasnoéci lub przedmiot uzytkowania wieczystego jednostki samorzadu terytorialnego -
odpowiedniej samorzadowej jednostce organizacyjne;j (art. 43 ust. 5 w/W ustawy).
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Zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
trwaly zarzad ustanawia sie na czas nieoznaczony lub oznaczony, na wniosek jednostki
organizacyjnej.

Ustanawianie prawa trwalego zarzadu w stosunku do nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Powiatu Raciborskiego jest wylaczna kompetencja Zarzadu Powiatu Raciborskiego.
Wiasciwosé taka wynika z art.11 ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym organami reprezentujacymi jednostki samorzadu
terytorialnego (w tym powiaty), w sprawach z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami,
stanowiacymi ich wlasno$¢, sg ich organy wykonawcze. Organem wykonawczym Powiatu
Raciborskiego jest Zarzad Powiatu Raciborskiego.

W tej indywidualnej sprawie wniosek 0 ustanowienie trwatego zarzadu zlozyla
Dyrektor Zamku Piastowskiego w Raciborzu w piSmie z dnia 23 pazdziernika 2023r.

Zarzad Powiatu Raciborskiego postanowil, iz trwaly zarzad nieruchomoscia
powiatows, wymieniong w rozstrzygnigciu niniejszej decyzji, zostanie ustanowiony na cele
statutowe jednostki, w szczegblnosci na realizacje zadan powiatu raciborskiego w zakresie
kultury i turystyki, a takze pod siedzib¢ Zamku Piastowskiego w Raciborzu (parking).
Jednoczesnie postanowiono, 1z trwaly zarzad zostanie ustanowiony na czas nieoznaczony, co
ma sprzyja¢ stabilizacji i racjonalnej gospodarce powierzona nieruchomoscia.

Prawo trwalego zarzadu ma charakter odplatny. Stanowi o tym art. 82 ust.] w/w
ustawy, zgodnie z ktérym ,za nieruchomosé¢ oddang w trwaly zarzgd pobiera sig oplaty
roczne”. Jego ustanowienie skutkuje obowiazkiem uiszczania corocznych oplat, w wysokosci
ustalonej przez organ, a uzaleznionej od wartosci nieruchomos$ci oraz rodzaju dziatalnosci
prowadzonej przez trwalego zarzadcg na nieruchomosci. Zgodnie z art. 83 ust. 1 w/w ustawy
oplaty z tytulu trwalego zarzadu ustala si¢ wedtug stawki procentowej od ceny nieruchomosci
ustalonej zgodnie z art. 67 ust.3 w/w ustawy, czyli w wysoko$ci nie nizszej niz jej wartosc.
W tej indywidualnej sprawie do ustalenia wysokos$ci oplaty rocznej przyjgto warto$é rynkowa
w/w nieruchomosci, ustalona na podstawie operatu szacunkowego z dnia 20 listopada 2023r.,
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Warto$§¢ rynkowa
przedmiotowej nieruchomo$ci wynosi aktualnie 11 880,00 zl (slownie: jedena$cie tysigcy
osiemset osiemdziesiat zlotych 00/100).

Ustanawiajac trwaly zarzad na rzecz Zamku Piastowskiego w Raciborzu ustalono
stawke procentowa oplaty rocznej w wysokosci 0,3 % ceny nieruchomosci, zgodnie z art. 83
ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w mysl
ktorego wysoko$¢ stawek procentowych optat rocznych z tytulu trwalego zarzadu jest
uzalezniona od celu, na jaki nieruchomo$¢ zostata oddana i wynosi 0,3 % ceny (wartosci
rynkowej nieruchomosci) za nieruchomosci oddane na cele dzialalnodci kulturalnej i
turystycznej. Tym samym oplata roczna bedzie wynosic¢ 35,64 1zl (stownie: trzydziesci pigé
zlotych 64/100). Oplatg te obliczono w nastepujacy sposob:

11880,00 zt x 0,3% = 35,64 zl.
Jako, ze na dzialce nr 75/22 znajduja si¢ elementy skladowe Zamku Piastowskiego w
Raciborzu, wpisane do rejestru zabytkdéw Wojewodztwa Slaskiego pod numerem A/1672/97,
stosownie do tresci art. 84 ust.4 w/w ustawy, oplate roczng z tytutu trwatego zarzadu obniza
sig 0 50%. Stad tez oplata roczna poczawszy od 2024r.wynosic bedzie 17,82 zt.

Natomiast oplata roczna za biezacy rok zostata ustalona w wysoko$ci proporcjonalnej
do okresu pozostalego do konca roku (27 dni), czyli od dnia wydania decyzji (5 grudnia br.)
do dnia 31 grudnia 2023r. Oplatg te obliczono w nastgpujacy sposob:

11880,00 z1tx 0,3 % /365 dni x 27 dni = 2,62 z1.
Jako, Zze na dzialce nr 75/22 znajdujg si¢ elementy skladowe Zamku Piastowskiego w
Raciborzu, wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego pod numerem A/1672/97,
stosownie do treSci art. 84 ust.4 w/w ustawy, oplate roczng z tytuhu trwalego zarzadu za
2023r, obniza si¢ 0 50%. Stad tez oplata roczna ta wynosié¢ bedzie 1,31 zt.



Optata roczna za 2023r. jest platna w terminie 30 dni od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie sig¢ ostateczna (art.82 ust.2 W/w ustawy), na numer rachunku bankowego
podany w rozstrzygnigciu niniejszej decyzji. Kolejne oplaty roczne, poczawszy od 2024r.
beda ptatne w terminie do 31 marca, bez obowiazku wczes$niejszego wezwania.

Zgodnie z art. 87 w/w ustawy wysoko§é oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomoéci moze by¢ aktualizowana, nie czeéciej niz raz w roku, jezeli wartoS¢ tej
nieruchomoéci ulegnie zmianie. Zaktualizowana oplat¢ roczna ustala si¢ wedlug
dotychczasowej stawki procentowej od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien
aktualizacji oplaty. Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje sig, z urzedu albo na wniosek
jednostki organizacyjnej posiadajacej nieruchomo$é w trwatym zarzadzie, na podstawie
warto$ci nieruchomosci okreSlonej przez rzeczoznawcg majatkowego. Aktualizacji oplaty
rocznej dokonuje si¢ w drodze decyzji wlasciwego organu. Nowa wysoko$¢ oplaty rocznej
obowigzuje poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym decyzja
stala sie ostateczna. Przy aktualizacji optaty, na poczet réznicy migdzy optata dotychczasowg
a oplatg zaktualizowang, zalicza si¢ warto$¢ nakladow poniesionych przez jednostke
organizacyjna, po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowg poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury techniczne;.

W mys$l art. 43 ust.4b w/w ustawy, jednostka organizacyjna ponosi oplatg roczng z
tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad, a takze koszty
wynikajace z korzystania z nieruchomos$ci. W powolanej sprawie oplata za uzytkowanie
wieczyste dzialki nr 75/22 wynosi 162,10 zl. Oplatg t¢ wnosi sig corocznie do 31 marca, bez
wczesniejszego wezwania, na rachunek bankowy wskazany w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 84 ust.3 pkt. 2) w/w ustawy, Zarzad Powiatu Raciborskiego moze
udzielié, za zgoda Rady Powiatu Raciborskiego, bonifikaty od optat rocznych ustalonych
zgodnie z przepisem art. 83 ust. 2 w/w ustawy, jezeli nieruchomo$¢ jest oddana jednostkom
organizacyjnym, ktére prowadza dziatalno$§¢ kulturalna, sportowa lub turystyczna, na cele nie
zwigzane z dzialalnos$cig zarobkowa. Wysokos¢ oplat rocznych oraz udzielonych bonifikat i
sposob zaptaty tych oplat ustala si¢ w decyzji wla$ciwego organu (art.84 ust.5 w/w ustawy).

Stosownie do tresci art. 85 ust.l w/w ustawy, jednostka organizacyjna sprawujaca
trwaly zarzad nieruchomoscia, ktéra oddala nieruchomo$¢ lub jej czes¢ w najem lub
dzierzawe, moze by¢ pozbawiona przyshugujacej jej bonifikaty, o ktérej mowa w art. 84 ust. 3
i 4, a ponadto moze by¢ zobowiazana do uiszczania optat rocznych w wysokosci 1% ceny
nieruchomosci. Pozbawienie bonifikaty oraz zmiana oplaty rocznej nastgpuje w drodze
decyzji wlasciwego organu. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci w trwaly zarzad nastgpila
trwata zmiana celu wykorzystywania nieruchomos$ci, begdacego podstawa udzielonej
bonifikaty, wlasciwy organ pozbawia przyznanej bonifikaty w drodze decyzji (art. 85 ust.2
w/w ustawy).

W mysl art. 43 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
jednostka organizacyjna ma prawo korzystania z nieruchomos$ci oddanej w trwaty zarzad, a w
szczegoblnosci do:

1) korzystania z nieruchomos$ci w celu prowadzenia dziatalno$ci nalezacej do zakresu jej
dzialania;

2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu lub rozbidrki
obiektu budowlanego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za zgoda
organu nadzorujacego;

3) oddania nieruchomosci lub jej czgsci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie
dluzszy niz czas, na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad, z réwnoczesnym
zawiadomieniem wtasciwego organu i organu nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na
czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organow, jezeli umowa jest zawierana na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dtuzszy niz czas, na
ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem
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jest ta sama nieruchomos$¢. Zgodnie natomiast z art. 43 ust.4 w/w ustawy, jednostka
organizacyjna ma prawo wypowiedzenia, za zgoda organu nadzorujacego, kazdej umowy
najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci lub jej czeSci, obcigzajacych nieruchomos¢
objeta trwatym zarzadem, z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.
Szczegblowe uprawnienia i obowiazki trwalego zarzadcy zawiera rozdzial 5 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 45 ust.3 w/w ustawy, objecie nieruchomosci w trwaly zarzad nastgpuje na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Jednakze w tym indywidualnym przypadku
ustalono, iz przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sig juz we wladaniu Zamku Piastowskiego
w Raciborzu wobec czego odstepuje si¢ od sporzadzenia protokotu.

Zwazajac na powyzsze dowody 1 okoliczno$ci Zarzad Powiatu Raciborskiego orzeka
jak w rozstrzygnigciu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego (40-032 Katowice ul. Dgbrowskiego 23), za posrednictwem
Zarzadu Powiatu Raciborskiego, w terminie czternastu dni od daty dorgczenia niniejszej
decyzji. Odwolanie nie wymaga szczegdtowego uzasadnienia. Wystarczy, jezeli z odwolania
wynika, ze strona nie jest zadowolona z wydanej decyzji ( art. 128 kpa). Odwotlanie
wstrzymuje wykonanie niniejszej decyzji (art. 130 § 2 kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydal decyzje. W takim wypadku z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne;j
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 kpa). Cofnigcie
takiego o$wiadczenia jest bezskuteczngo===--...

T 2" 57
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Otrzymujg:
1. Duyrektor Zamku Piastowskiego w Raciborzu
47-400 Raciborz ul. Zamkowa 2 (1 egz.)
2. a/a(2egz)

Do wiadomosci (bez prawa do wniesienia odwotania):
3. Sad Rejonowy w Raciborzu — Wydziat V Ksigg Wieczystych (1 egz.)
4. Wydziat Geodezji - w/m (1 egz.)
5. Wydziat Finansowy — w/m (1 egz.)

Sporzadzil: Sebastian Krupa tel. (32) 4597355



